
专家论证会意见

2016年8月2日下午，市规划编制委员会在市规编委七楼会议室组织召开了专家论证会，讨论了市土地储备中心征询教育园区循常村委大塘基一队（1、2号地）、二队、四队四宗征地留用地规划设计条件等4个项目。专家组听取了业主单位的介绍，通过充分的讨论，并形成意见。情况如下：

    1、市土地储备中心征询教育园区循常村委大塘基一队（1、2号地）、二队、四队四宗征地留用地规划设计条件

基本情况：循常村委大塘基队征地留用地位于市区教育园区内，总安排用地面积为22203.774 ㎡，共分为四个地块。其中，大塘基一队留用地 （1号）面积7410.62㎡，大塘基一队留用地（2号）面积2823.484㎡，大塘基二队留用地面积6197.41㎡，大塘基四队留用地面积5772.6㎡。按照《云浮市中心城区“十三五”近期建设规划（2016-2020）》，四宗地块用地性质均为农村建设用地。四宗地块作为补偿征地性质的留用地，市土地储备中心拟将该四宗地块用地性质由农村建设用地调整为以居住为主兼顾配套商业的建设用地，并征询规划设计条件。

专家意见：将留用地的规划用地性质定为居住兼容商业，与城市规划及周围现状相符合，合理可行。提出的规划条件（其中容积率≤3.5，建筑密度≤68%，建筑限高≤18m）基本合理。鉴于建筑密度较大，建议加强可行性研究，并与周边其他相似地块进行对比论证。
    2、市土地储备中心征询教育园区岔路村委罗石三队、罗石四队、罗石联队三宗征地留用地规划设计条件

    基本情况：岔路村委罗石队征地留用地位于市区教育园区内，总用地面积为11423.44㎡，共分为三个地块。其中，罗石三队留用地面积1448.7㎡，罗石四队留用地面积2120.00㎡，罗石联队留用地面积7854.67㎡。按照《云浮市中心城区“十三五”近期建设规划（2016-2020）》，三宗地块用地性质均为农村建设用地。三宗地块作为补偿征地性质的留用地，市土地储备中心拟将该三宗地块用地性质由农村建设用地调整为以居住为主兼顾配套商业的建设用地，并征询规划设计条件。

专家意见：将留用地的规划用地性质定为居住兼容商业，与城市规划及周围现状相符合，合理可行。提出的规划条件（其中容积率≤3.5，建筑密度≤68%，建筑限高≤18m）基本合理。鉴于建筑密度较大，建议加强可行性研究，并与周边其他相似地块进行对比论证。
    3、市土地储备中心征询迳尾水库备用水源工程迳口村委永红村征地留用地规划设计条件

    基本情况：迳口村委永红村征地留用地位于市区环市西路东侧，总用地面积为549.47㎡。经查《云浮市城市总体规划（2012-2020）》，该地块的用地性质为水域用地、居住用地，但该地块部分中原水域用地已被填。正在编制送审的《云浮市中心城区“十三五”近期建设规划（2016-2020）》及《云浮市中心城区云城组团西片控制性详细规划》，拟将该地块用地性质调整为居住用地。作为补偿征地性质的留用地，市土地储备中心拟将该地块用地性质由居住用地调整为以居住为主兼顾配套商业的建设用地，并征询规划设计条件。

专家意见：该地块的部分用地性质在《云浮市城市总体规划（2012--2020）》为水域用地。鉴于原水塘已被填，建议在《云浮市中心城区“十三五”近期建设规划（2016-2020）》及《云浮市中心城区云城组团西片控制性详细规划》中，予以将该范围的水体调整为居住用地，并在规划中保持各类用地结构的平衡。对提出的规划设计条件无异议（建筑高度18米）。
云浮市星耀投资开发有限公司申请调整位于金山区天柱路北侧的建筑高度

基本情况：项目地块位于天柱路北侧，面积为19323.49平方米。2013年5月，该地块在挂牌出让前，申请的规划设计条件明确的容积率为≤2.5，建筑高度≤40米。该地块属于《云浮市中心城区“三旧”改造专项规划（2010--2014）》东方村委旧村庄改造A5-2地块，2012年云浮市规划审批委员会第一次会议审议通过了东方村委旧村庄改造项目的规划设计条件。其中确定的建筑高度为≤100米。后来由于“三旧”改造专项规划范围的调整，该地块未列入《云浮市中心城区（云城组团）“三旧”改造专项规划（2015-2020）》范围。2015年10月，市“三旧”办为了推动该改造项目的实施，同意东方村委三旧改造项目分期建设，并将该地块连同整合的其它地块共29214.33平方米作为一期建设范围。现星耀公司提出为了使整个改造片区规划建设统一协调，申请将该地块的建筑高度由≤40米调整为≤100米。

专家意见：为加快推进该“三旧”改造项目工作，使整个改造片区统一建筑高度，将该地块的建筑高度由≤40米调整为≤100米，与周边规划相符合，合理可行。调整后涉及对周边居民的通风采光影响，建议做好充分的公示工作（必要时组织听证）。
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