附件1:

云浮市云城区2014年国有建设用地使用权

基准地价范围及内涵

一、更新范围

本次公布的国有建设用地使用权基准地价（以下简称基准地价）更新的工作范围包括包括高峰街道、云城街道、河口街道、安塘街道、都杨镇、腰古镇和思劳镇等七个镇(街)的相关区域范围，土地面积约为496.83平方公里，具体范围详见下表：

基准地价更新范围表
	评估范围
	范围描述
	面积（平方公里）

	云浮市云城区
	云浮市城市总体规划控制区范围（包括高峰街道、云城街道、河口街道、安塘街道、都杨镇、腰古镇和思劳镇）
	496.83


二、地价内涵

本次基准地价的地价内涵是土地在正常市场条件、区域设定土地开发程度、设定容积率和法定最高年限下于估价时点2014年10月1日的城镇国有建设用地土地价格，它包括土地取得费用（征地或拆迁的费用及相关税费）、土地开发费用和土地有偿使用费。土地使用年限商服用地为40年、住宅用地为70年、工业用地为50年，币种为人民币。基准地价的内涵见下表。

云浮市基准地价内涵表

	商服用地
	土地开发程度
	五通一平

	
	设定容积率
	2.0

	
	价格类型
	首层楼面地价

	商业路线价
	土地开发程度
	五通一平

	
	价格类型
	首层楼面地价

	
	标准宽度、标准深度
	根据不同路段，标准宽度为4米，标准深度为12米、18米和50米

	住宅用地
	土地开发程度
	五通一平

	
	设定容积率
	2.0

	
	价格类型
	平均楼面地价

	工业用地
	土地开发程度
	五通一平

	
	设定容积率
	1.0

	
	价格类型
	地面地价


注：五通一平：宗地红线外“通路、通电、给水、排水、通讯”，宗地红线内“土地平整”。

结合此次基准地价更新的特点，云浮市云城区的地价成果中包含了级别、区片（区段）和网格点地价三种不同层次的表现形式。在价格内涵上，各个层次的地价成果一致，均按上述分类和条件进行界定。

