附件：
《云浮市“三旧”改造单元规划编制技术规定》听证会的反馈意见汇总及采纳情况表

	序号
	行业类别
	姓名
	意见
	采纳情况
	回复意见

	1
	市民代表
（3人）
	梁展宇
	无意见。
	
	

	2
	
	莫礼岳
	1、建议如项目按比例扣除移交给政府城市公共利益用地后，还有大量的地用于市政道路建设，应给予项目容积率补偿
	解释说明
	超出规定移交比例的部分，可将该部分容积转移到相应的开发建设地块范围内

	
	
	
	2、城区内的土地比较零散，均偏小，希望政策能尽量放宽，提高开发商参与旧改的积极性，更好推动项目开展
	采纳
	

	3
	
	毛永峰
	1、建议将改造范围内需要建设的道路列入公共利益项目
	解释说明
	无偿移交的市政道路是属于公共利益，但小区内的道路不属于

	4
	企业代表
（1人）
	萧强
	1、对于《规定》28页容积率的确定公式中，建议将不合法建筑的补偿成本也纳入到改造成本中
	不采纳
	1、不合法建筑补偿纳入改造成本，没有上位法依据，且与国家政策相背；
2、办法明确对于违法建筑不予核定

	
	
	
	2、《规定》28页中15%的利润率是按传统房地产开发项目测算，但“三旧”改造项目与传统项目不一致，建议适当调整
	采纳
	

	5
	基层自治组织（居委会、村委会）代表（2人）
	童桂新
	无意见。
	
	

	6
	
	叶桂民
	建议所有开发的土地，不论公益、绿化，一律计算容积率。
	不采纳
	与上位政策规定不符合

	7
	县（市、区）市民代表（2人）
	陈继祖
	1、《规定》18页“三、改造单元划定”中第4、5点内容与主办法不一致，是否按主办法执行
	解释说明
	《规定》与《办法》相应内容是一致的

	
	
	
	2、《规定》29页“1、净用地面积”概念建议表述清楚
	采纳
	

	
	
	
	3、由于“三旧”改造项目开发周期长，资金成本高，但项目开发利润率定为15%偏低，建议适当提高
	部分采纳
	

	8
	
	黄建成
	未出席听证会
	
	

	9
	人大代表（1人）
	曾巨坤
	无意见。
	
	

	10
	政协委员（1人）
	任锡良
	无意见。
	
	

	11
	政府及有关职能部门代表（3人）
	曾伟聪
	1、三旧改造周期流程较长，建议简化各环节流程，明确各环节报批时间要求
	部分采纳
	由于单元规划是新内容，目前云浮还没有旧改项目通过单元规划来实施改造，因此各环节的审批流程时间还不清楚，所以各环节报批时间不宜也无法明确

	
	
	
	2、复建物业是否纳入容积率考核
	解释说明
	复建物业成本属于政策规定的可纳入改造成本范畴，故纳入容积率指标测算

	
	
	
	3、因三旧与周边建筑物较近，很多地方不易设计两层车库，导致车位等公配不足，故建议允许异地建设或机械立体车位；人防同样允许异地建设或者缴费
	解释说明
	单元规划编制内容有一方面是对于改造单元内公益性责任分析，故可通过单元规划落实车位等公配不足问题

	12
	
	梁育棠
	1、建议明确公益性用地概念，以及什么情况下需要无偿移交公益性用地
	采纳
	

	
	
	
	2、建议明确附件3项目容积率确定指引中关于“净用地面积”的概念
	采纳
	

	
	
	
	3、由于市区具体项目的审批权限一般在市局，建议改造单元划定方案的审批权限改为市局审批
	采纳
	

	
	
	
	4、建议将技术文件中的规划研究报告改为“XX改造单元可行性研究报告”
	不采纳
	改造单元可行性研究，只是规划研究报告里面的一部分内容

	13
	
	莫锋
	无意见。
	
	


