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云浮市中心城区六都组团 A-J 区（港口片区、城西片

区）控制性详细规划（修改） 

一、 项目范围 

《云浮市中心城区六都组团 A-J区（港口片区、城西片区）控制

性详细规划》（以下简称《港口、城西控规》）位于云浮市中心城区六

都组团西部和云浮新港。其中港口片区位于云浮新港，云港大道以东；

城西片区位于广梧高速以北，东安大道（省道 368线）以西，旧云都

公路以南，县道 465以东，是云浮市产业发展的重要承载。 

本次修改涉及用地分别位于 LDA-01、 LDA-02、LDA-03、LDA-06、

LDA-08、LDA-09、LDA-10多个管理单元内。 

二、调整内容 

2.1 解决批而未供用地，消化闲置用地 

为加快盘活批而未供用地，完成批而未供消化任务，需尽快补充

落实城市建设用地。 

本次修改将非建设用地调整为二类工业用地，调整后新增用地编

码为 LDA-01-15，涉及调整面积为 21.9hm²。 

2.2 盘活收储用地，提高土地利用率 

为加快土地收储利用，一是为切实六都镇冬城村委茅坪村整体安
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置工作，妥善解决搬迁拆迁户和集体发展、公共设施用地；二是为优

化居住片区功能，预留未来集中安置小区、留用地或安置地优先选址

区域。 

本次修改新增商住用地类别，涉及将 LDA-02-29部分村庄居住用

地(R2(H14))调整为商住用地，调整后新增用地编码为 LDA-02-29(1)

和 LDA-02-29（2）,涉及总的调整面积为 3.07hm²。 

2.3 提升土地利用率，促进传统产业升级 

该片区的工业用地建筑密度（建筑系数）限制较多，灵活性较低，

不满足国家对工业用地建筑密度（系数）的管控要求。根据《工业项

目建设用地控制指标》等相关规范，更正建筑密度，满足发展需求。 

本次修改仅将 LDA-06-04 地块的建筑密度≤40%调整为建筑系数

≥30%，其余用地经济技术指标不变。 

2.4 结合现状，合理优化市政管线 

结合现状资料、工程建设以及云安区地下管线普查，主要对该片

区东安大道的规划管线与现状管线进行合理的优化调整与对接。 

2.5 用地控制技术性支撑调整 

2.5.1控制性详细规划建设用地总量控制 

本次《港口城西控规》修改协同《云浮市中心城区六都组团东北

片区控制性详细规划》,在两个控规范围内进行建设用地总体规模的
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协同，确保修改前后总建设用地规模不变。 

2.5.2依法依规遵循河道管理范围线的管控要求 

涉及河道管理范围线的地块，根据相关法律法规，依法依规履行

相关手续，经水务部门审查同意后才进行实施建设。同时，涉及河道

管理范围线地块，应按照河道管理范围线的管控要求进行实施建设。 

附图 

1、修改前土地利用规划图； 

2、修改后土地利用规划图；
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