
《云浮市中心城区云城组团城中片区控制性

详细规划》（修改）



一、规划范围

《云浮市中心城区云城组团城中片区控制性详细规划》(以下

简称《中片控规》)位于云浮市中心城区云城组团中部，东接北片

区，西与荔枝围片区、西片区毗邻，是云浮市中心城区云城组团

核心片区，处于云浮市东进-西联和北拓两条发展轴线的交汇处。

本次涉及调整的地块共4个，总面积约3.71顷。分别位于环市

中路北侧和世纪大道旁。主要涉及YCC-02、YCC-10、YCC-11 三个

管理单元的调整，包括文化设施用地（A2）、宗教用地（A9）、商

业用地（B1）、农林用地（E2）等四类用地调整。



二、调整内容

2.1 用地调整

2.1.1 落实村民留用地和宗教用地的用地性质和规划指标

（1）按村民留用地的范围，将原控规中地块编码为YCC-11-02

农林用地（E2）调整为商住用地（RB），调整后地块编码为YCC-11-

02(1)，面积为1842.01㎡。

（2）按宗教用地的范围，纳入《中片控规》YCC-11管理单元范

围内，并落实宗教用地（A9）的用地性质，调整后地块编码为YCC-

11-08，面积为3255.47㎡。

2.1.2 落实云浮市中心幼儿园用地，解决中心城区幼儿园公办

学位不足问题

将原控规中地块编码YCC-10-25的部分商业用地（B1）和YCC-

10-26的少量文化设施用地（A2）调整为教育用地（A3），面积约为

5896.09㎡，调整后地块编码为YCC-10-25(1)。

2.2 修正环市中路“三旧”改造地块用地界线

按该地块权属宗地线，将原控规中地块编码为YCC-02-16农林用

地（E2）调整为商业设施用地（B1），调整后合并进YCC-02-17的地

块编码内。

2.3 调整地块符合建设用地管控要求

本次调整新增建设用地位于世纪大道南侧YCC-11-02和YCC-11-

08两个地块，涉及面积共0.92公顷。依据《建设用地调整方案》，

本次新增的建设用地已全部落实为符合城乡规划要求的建设用地，

其编号分别为LS10、LS11。



经核对《土规》，本次调整的地块在土规中均已落实建设用地

规模，不占用基本农田，不涉及生态保护红线和禁止建设区。新增

的建设用地部分，应完善《土规》相关程序后，方可进行建设。

综上所述，本次调整的用地符合相关建设用地管控要求，具备

可行性。

2.4 调整符合城市“四线”相关管理规定

本次规划修改不涉及绿线（绿地保护）、紫线（文物保护）、

蓝线（水域保护）、黄线（基础设施控制界线）的内容调整。

2.5 各调整地块经济指标具备合理性

为优化完善中心城区居住配套设施，提升中心城区人口凝聚力，

预留相关用地的建设弹性，本次调整涉及部分商住用地、商业用地

的经济指标，均按照《云浮市城市规划技术管理规定》（以下简称

《技术管理规定》）中各类用地的要求进行设定。

2.5.1 新增商住用地指标调整可行性

根据《云浮市城乡规划技术管理规定》中建筑退让道路红线要

求和建筑退让用地要求，规划世纪大道的宽度为120米，建筑退让道

路应不少于10米，其他各侧退让用地红线应不小于3米。按此要求退

距后，该用地内建筑密度最高为55.26%。因此，设置YCC-11-02（1）

的经济指标为：容积率≤3.5、建筑密度≤40%、建筑高度≤45m,绿

地率≥25%具有可行性。

2.5.2 新增教育用地指标调整可行性

本次《中片控规》中调整的YCC-10-25（1）教育用地（R22）的

用地指标根据《广东省教育厅关于规范化城市幼儿园的办园标准》

及《托儿所、幼儿园建筑设计规范》，结合《技术管理规定》中



“不宜超过相应层数住宅建筑的控制指标。”的要求设定其经济技

术指标：容积率≤1.5，建筑密度≤35%，绿地率≥30%，建筑高度≤

24m具有可行性。

2.5.3 新增宗教用地指标调整可行性

本次《中片控规》中调整的YCC-11-08宗教用地（A9）的用地指

标参照片区中其他宗教用地的技术指标，结合《技术管理规定》进

行设定：容积率≤2.1，建筑密度≤35%，绿地率≥30%，建筑高度≤

30m具有可行性。

2.6 公共服务设施服务能力有提升

本次规划修改在YCC-10-25（1）地块增加了一处幼儿园用地

（R22）、在世纪大道南侧新增的商住用地面积0.18公顷，按商住用

地兼容30%商业计算，调整后居住用地增加0.054公顷，新增人口对

公共服务设施基本无影响。因修正环市中路“三旧”改造地块用地

界线减少商业用地0.70公顷，对片区内各项公共服务设施的影响不

大，目前各项公共服务设施均可满足片区的需求。规划调整后，能

进一步完善和提高中心城区公共服务设施的服务能力。

2.7 市政基础设施调整可满足片区需求

2.7.1 承载人口分析

本次规划调整后商住用地（RB）用地总量增加0.18公顷，按商

住用地兼容30%商业计算，调整后居住用地增加0.054公顷，新增人

口约8人。《中片控规》测算规划片区内人口约12万人，因此规划调

整后对该片区规划承载人口基本无影响。

2.7.2 给水工程分析



1、调整前用水量预测

《中片控规》给水工程用水量预测采用单位人口综合用水量指

标法和用地性质用水量指标法对用水量进行综合预测并取高值确定，

规划期末最高日总用水量为7.4万 m3/d。

2、调整后用水量预测

根据原控规计算标准，取单位人口综合用水量指标0.6万m³/(万

人·d))，规划调整后，无需改变给水管管径大小及水源规划，给水

管布局按调整后道路走向同步进行布置，对片区用水量的影响可忽

略不计，所以本次调整给水工程规划具备可行性。

2.7.3 污水工程分析

1、调整前污水量预测

《中片控规》污水工程污水量预测按照用水量预测进行计算，

推 算得出调整后平均日污水量为5.0万m³/d。

2、调整后污水量预测

根据《城市排水工程规划规范》及《中片控规》采用的技术指

标计算方法，污水量计算标准按给水量的80%计算，日变化系数取

1.30，污水渗透率取1.1，推算出调整后污水量为5.01万m³/d。

调整后增加的污水排水量，对污水工程影响不大，不改变污水

排放分区，在污水干管及污水处理设施的容纳能力范围内。由于该

片区土地资源仍具有良好的开发前景，为预留远景一定污水容纳量，

本次在复核现状污水管容纳量能满足排放需求的基础上，为减少本

区域现状污水干管的容纳压力，并综合考虑地块开发时序、道路贯

通建设难度等因素，新增居住组团的污水排放需与市政排污干管有

效对接，其他仍与原控规保持一致。所以本次调整污水工程规划具

备可行性。



2.7.4 雨水工程分析

采用《中片控规》暴雨强度的推算（肇庆市的暴雨强度公式），

雨水管道最小管径为600mm，管径大于d2000的采用箱函形式敷设。

为推进海绵城市建设的落实，积极推行低影响开发（LID），提

高雨水综合利用率，采取多项措施控制综合径流系数，使其尽量降

低。

按照上述参数对规划区范围内雨水分区、管径进行复核，规划

雨 水管布局按调整后道路走向同步进行布置，规划区调整后无改变

雨水排水分区，原规划雨水管径仍可满足调整后雨水流量，对雨水

工程影 响不大。

2.7.5 电力工程分析

1、调整前用电量预测

《中片控规》以预测规划区用电负荷约为13.1万KW，中片区

220KV及110kV变电站合计供电容量为520MVA。

2、调整后用电量预测

调整后，对涉及调整的地块使用负荷密度法预测，最大增加约

0.43万kW用电负荷；调整后用电负荷为13.11万kW，仍处于规划区变

电站520MVA容量范围内，对电力工程影响较小。

规划调整后规划电力管线布局按调整后道路走向同步进行布置，

因此本次调整电力工程具备可行性。

2.7.6 通信工程分析

1、调整前通信负荷用量预测

《中片控规》通信负荷用量预测值具体如下：

（1）规划区固定电话容量预测值为7.9万门；

（2）移动通信用户预测值为 12万卡号；



（3）有线电视用户预测值为 5.7 万户；

（4）宽带用户预测值为 3.6 万线。

2、调整后后通信负荷用量预测

本次调整后通信负荷用量预测与《中片控规》的技术分析保持

一 致，基于本次调整分析使用的规划人口与《中片控规》相比，增

加8人，对片区通信工程几乎无影响。而《中片控规》在通信负荷预

测的过程中也适当预留一定的发展空间，因此在《中片控规》移动

通信用户、宽带用户容量需求变化不大的情况下仍能满足本次调整

所增加的人口的需求。因此，本次调整对通信负荷容量没有扩容需

求，保持原规划通信负荷容量可满足调整后规划需求，仅按照调整

后道路走向同步布置通信管网，基本能保持规划拓扑结构不变，具

备可实施性。

2.7.7 燃气工程分析

燃气用气量预测基于规划人口，本次分析规划人口与《中片控

规》相比，增加8人，而《中片控规》在供气需求量预测过程中进行

适当预留一定发展空间的需求，本次调整在保持《中片控规》确定

的用气量不变的情况下也满足所增加的人口用气需求量。

本次调整对用气量没有扩容需求，保持原规划供气量可满足调

整后规划需求，仅按照调整后道路走向同步布置燃气管网，基本能

保持规划拓扑结构不变，具备可实施性。

2.8 对总建设用地规模的平衡分析

对比原控规，本次调整新增建设用地0.4公顷，已通过《中心城

区建设用地调整方案》落实土规建设用地，未突破《总规》中心城

区建设用地规模总量。



三、附图

1、土地利用规划图（调整前）；

2、土地利用规划图（调整后）。






